ORDENANZA FISCAL N2 5 REGULADORA DO IMPOSTO SOBRE O INCREMENTO DO VALOR DOS
TERREOS DE NATUREZA URBANA.

Artigo 1. Establecemento do imposto e normativa aplicable.

1. De acordo co disposto na Lei reguladora das facendas locais, acérdase a imposicién e
ordenacion neste Concello do imposto sobre o incremento do valor dos terreos de natureza urbana.

2. O imposto sobre o incremento do valor dos terreos de natureza urbana rexerase neste
municipio:

a) Polas suas normas reguladoras, contidas na Lei reguladora das facendas locais; e polas
demais disposicidns legais e regulamentarias que complementen e desenvolvan a dita lei.

b) Pola presente ordenanza fiscal.

Artigo 2. Feito impoiiible

1. Constitue o feito impoiiible do imposto o incremento do valor que experimenten os terreos
de natureza urbana manifestado a consecuencia da transmisién da propiedade por calquera titulo ou da
constitucion ou transmision de calquera dereito real de goce limitativo do dominio sobre os bens
mencionados.

2. Non esta suxeito a este imposto o incremento do valor que experimenten os terreos que
tefian a consideracion de rusticos para os efectos do imposto sobre bens inmobles. En consecuencia
con iso, esta suxeito o incremento do valor que experimenten os terreos que deban ter a consideracién
de urbanas, para os efectos do dito imposto sobre bens inmobles, con independencia de que estean ou
non contemplados como tales no Catastro ou no Padrén daquel. Para os efectos deste imposto, estara
asi mesmo suxeito o mesmo o incremento do valor que experimenten os terreos integrados nos bens
inmobles clasificados como de caracteristicas especiais para os efectos do imposto sobre bens inmobles.

3. Non se percibird este imposto nas transmisidns de terreos de natureza urbana derivados de
operacions as cales resulte aplicable o réxime especial de fusidns, escisidns, aportacions de ramas de
actividade ou aportacions non difieiradas especiais a excepcién dos terreos que se aporten ao amparo
do que prevé no apartado 3 da disposicién adicional segunda do Real Decreto Lexislativo 4/2004, de 5
de marzo, polo que se aproba o texto refundidio da lei do imposto sobre sociedades, cando non estan
integrados nunha rama de actividade.

4. Non se percibira o imposto con ocasién das transmisions de terreos de natureza urbana que
se realicen como consecuencia das operacions relativas aos procesos de adscricion a unha sociedade
andnima deportiva de nova creacion, sempre que se axusten as normas da Lei 20/1990, do 15 de
outubro, do deporte e do Real decreto 1084/1991, do 15 de xullo, sobre sociedades andnimas
deportivas.

5. Na posterior transmision dos mencionados terreos entenderase que o nimero de anos a
través dos que se manifestou o incremento do valor non se interromperon por causa da transmision das
operacions citadas nos apartados 3 e 4.

6. Non se producird a suxeicion ao imposto nos supostos de achegas de bens e dereitos
realizados polos conxuxes a sociedade conxugal, adxudicacidéns que ao seu favor e en pago delas se
verifiquen e transmisions que se fagan os conxuxes no pago dos seus haberes comuns.

Tampouco se producira a suxeicidn ao imposto nos supostos de transmisiéns de bens inmobles entre
conxuxes ou a favor dos fillos, como consecuencia do cumprimento de sentenzas nos casos de nulidade,
separacion ou divorcio matrimonial, sexa cal sexa o réxime econdmico matrimonial.

Artigo 3. Exencidns



1. Estaran exentos deste imposto os incrementos do valor que se manifesten a consecuencia
dos actos seguintes:

a)

b)

A constitucion e transmisidon de dereitos de servidume.

As transmisions de bens que se encontren dentro do perimetro delimitado como conxunto
histérico-artistico, ou foran declarados individualmente de interese cultural, segundo o
establecido na Lei 16/1985, do 25 de xufio, do patrimonio histérico espafiol, cando os seus
propietarios ou titulares de dereito reais acrediten que realizaron ao seu cargo obras de
conservacion, mellora ou rehabilitacién nos ditos inmobles.

Para que proceda aplicar a exencidn prevista nesta letra, serd preciso que concorran as seguintes

condicions :

Que o importe das obras de conservacidn e/ou rehabilitacién executadas nos ultimos cinco
anos sexa superior ao 50 % do valor catastral do inmoble, no momento do percibo do
imposto.

Que as ditas obras de rehabilitacion foran financiadas polo suxeito pasivo, o seu
ascendente de primeiro grao.

2. Asi memso, estaran exentos deste imposto os correspondentes incrementos do valor cando a
obrigacion de satisfacer aquel recaia sobre as seguintes persoas ou entidades:

a)

b)

c)

d)

e)
f)
g)

O Estado, as comunidades auténomas e as entidades locais, as que pertencen a este
Concello, asi como os organismos auténomos do Estado e as entidades de dereito publico
de analogo caracter das comunidades auténomas e de ditas entidades locais.

Este Concello e demais entidades locais que o integren ou nas que el se integre, asi como
as slas respectivas entidades de dereito publico de analogo caracter aos organismos
auténomos do Estado.

As institucions que tefian a cualificacion de benéficas ou de benéfico-docentes.

As entidades xestoras da Seguridade Social e as Mutualidades de Previsidn Social reguladas
na Lei 30/1995, do 8 de novembro, de ordenacién e supervision dos seguros privados.

Os titulares de concesidns administrativas revertibles respecto aos terreos afectos a estas.
A Cruz Vermella espafiola.

As persoas ou entidades a quen se lles recofieza a exencidén en tratados ou convenios
internacionais.

Artigo 4. Supostos de non suxeicion:

12 Non estd suxeito a este imposto o incremento de valor que experimenten os terreos que tefian a
consideracién de rusticos para os efectos do imposto sobre bens inmobles.

22 Tampouco estan suxeitos:

a) Os incrementos de valor nos terreos de natureza urbana cando o periodo de xeracion de dito
incremento sexa inferior a un ano.

b) Os incrementos que se pofian de manifesto co gallo das achegas de bens e dereitos realizadas
polos cdnxuxes a sociedade conxugal, adxudicacions que ao seu favor que en pagamento delas
se verifiquen e transmisidns que se fagan os conxuxes en pagamento dos seus haberes comuns.

c) Os supostos de transmisidns de bens inmobles entre cénxuxes ou a favor dos fillos, como
consecuencia do cumprimento de sentenzas nos casos de nulidade, separacion ou divorcio, cal
sexa o rexime econdmico matrimonial.

Artigo 5. Suxeitos pasivos

1.- E suxeito pasivo do imposto a titulo de contribuinte:



a) Nas transmisions de terreos ou na constitucion ou transmision de dereitos reais de gozo
limitativo do dominio a titulo lucrativo, a persoa fisica ou xuridica, ou a entidade a que se
refire a Lei xeral tributaria, que adquira o terreo, ou aquela a favor da cal se constitia ou se
transmita o dereito real de que se trate.

b) Nas transmision de terreos ou na constitucion ou transmisiéon de dereitos reais de gozo
limitativo do dominio a titulo oneroso, a persoa fisica ou xuridica, ou a entidade a que se
refire a Lei xeral tributaria, que transmita o terreo, ou que constitla ou transmita o dereito
real de que se trate.

c) Nos supostos aos que se refire a letra b) do apartado anterior, tera a consideracién de
suxeito pasivo o substituto do contribuinte, a persoa fisica ou xuridica, ou a entidade a que
se refire a Lei xeral tributaria, que adquira o terreo ou aquela a favor da cal se constitua ou
transmita o dereito real de que se trate, cando o contribuinte sexa unha persoa fisica non
residente en Espafia.

Artigo 6. Base impoiiible

1. A base impofiible deste imposto esta constituida polo incremento do valor dos terreos, posto de
manifesto no momento da remuneracién e experimentado ao longo dun periodo maximo de vinte anos.

Para os efectos da determinacién da base impoiiible, terase en conta o valor do terreo no momento da
remuneracion, de acordo co previsto nos apartados 2 e 3 deste artigo e a porcentaxe que corresponda
en funcién do previsto no seu apartado 4.

2. O valor do terreo no momento da remuneracion resultara do establecido nas seguintes regras:

a) Nas transmisiéns de terreos, o seu valor no momento da remuneracién serd o que tefian
determinado no dito momento para os efectos do imposto sobre bens inmobles.

Non obstante, cando o valor sexa consecuencia dunha exposicion de valores que non reflicta
modificacions de planeamento aprobadas con posterioridade & aprobacion da citada exposicion,
poderase liquidar provisionalmente este imposto de acordo con este valor. Neste caso, na liquidacion
definitiva aplicarase o valor dos terreos conforme os procedementos de valoracion colectiva parcial ou
de caracter simplificado, recollidos nas normas reguladoras do Catastro, referido a data da
remuneracion. Cando esta data non coincida coa de efectividade dos novos valores catastrais, estes
corrixiranse aplicando os coeficientes de actualizacién que correspondan, establecidos para o efecto nas

leis de presupostos xerais do Estado.

Cando o terreo, ainda sendo de natureza urbana ou integrado nun ben inmoble de caracteristicas
especiais, no momento da remuneracidon do imposto non tefia determinado o valor catastral, nese
momento, o Concello podera practicar a liquidacion cando o referido valor catastral sexa determinado,
referindo ese valor ao momento da remuneracion.

b) Na constitucidn e transmisién de dereitos reais de gozo limitativos do dominio, as porcentaxes anuais
contidas no apartado 4 deste artigo, aplicaranse sobre a parte do valor definido na letra anterior que
represente, respecto deste, o valor dos referidos dereitos calculado mediante a aplicacion das normas
fixadas para os efectos do imposto sobre transmisidns patrimoniais e actos xuridicos documentados, e
en particular dos preceptos seguintes:

USUFRUTO:

1. Enténdese que o valor do usufruto e dereito de superficie temporal é proporcional ao valor do terreo,
a razén do 2 % por cada periodo dun ano, sen que poida exceder o 70 %.

2. Nos usufrutos vitalicios considerarase que o valor é igual ao 70 por 100 do valor total dos bens cando
o usufrutuario tefia menos de vinte anos, minorando, a medida que aumenta a idade, na proporcidn
dun 1 por 100 menos por cada ano mais co limite minimo do 10 por 100 do valor total.
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3. O usufruto constituido a favor dunha persoa xuridica se se establecese por prazo superior a trinta

anos ou por tempo indeterminado considerarase fiscalmente como transmisién de plena propiedade
suxeita a condicion resolutoria.

USO E HABITACION:

O valor dos dereitos reais de uso e habitacidn é o que resulta de aplicar o 75 % do valor do terreo sobre
o que foi imposto, de acordo cos regulamentos correspondentes a valoracion dos usufrutos temporais
ou vitalicios, segundo os casos.

NUDA PROPIEDADE:

O valor do dereito da nuda propiedade debe fixarse de acordo coa diferenza entre o valor do usufruto,
uso ou habitacion e o valor total do terreo. Nos usufrutos vitalicios que, ao mesmo tempo, sexan
temporais, a nuda propiedade valorarase aplicando, os regulamentos anteriores, aquela que tefia
menos valor.

No usufruto ao que se refiren os puntos 2 e 3, a nuda propiedade debe valorarse segundo a idade do
mais novo dos usufrutuarios instituidos.

a) Na constitucion ou transmision do dereito a elevar unha ou mais plantas sobre un edificio ou
terreo, ao dereito de realizar a construcion baixo solo sen implicar a existencia dun dereito real
de superficie, as porcentaxes anuais contidas no apartado 4 deste artigo aplicaranse sobre a
aparte do valor definido na letra a) que represente, respecto do mesmo, o mddulo de
proporcionalidade fixado na escritura de transmisién ou, no seu defecto, o que resulte de
establecer a proporcién entre a superficie ou volume das plantas a construir en voo ou subsolo
e a total superficie ou volume edificados unha vez construidas aquelas.

b) Nos supostos de expropiacidns forzosas, as porcentaxes anuais contidas no apartado 4 deste
artigo aplicaranse sobre a parte do prezo xusto que corresponda ao valor do terreo, salvo que o
valor definido na letra a) do apartado 2 anterior fose inferior, en tal caso prevalecera este ultimo
sobre o prezo xusto.

3. Cando se modifiquen os valores catastrais como consecuencia dun procedemento de valoracion
colectiva de caracter xeral, tomarase, como valor do terreo, o da parte deste que corresponda segundo
os regulamentos contidos no apartado anterior, o importe que resulte de aplicar os novos valores
catastrais as reduciéns seguintes:

a) Primeiro ano 40 %.
b) Segundo ano 40 %.
c) Terceiro ano 40 %.
d) Cuarto ano 40 %.

e) Quinto ano 40 %.

A reducion prevista neste apartado non sera de aplicacién aos supostos nos que os valores catastrais
resultantes do procedemento de valoracion colectiva de caracter xeral sexan inferiores aos ata entdn
vixentes.

O valor catastral reducido en ningun caso podera ser inferior ao valor catastral do terreo antes do
procedemento de valoracion colectiva.

4. Sobre o valor do terreo no momento da remuneracion, derivado do disposto nos apartados 2 e 3
deste artigo, aplicarase a porcentaxe anual do acordo co seguinte cadro:

a) Periodo de un ata cinco anos: 2,7.

b) Periodo de ata dez anos: 2,7.



c) Periodo de ata quince anos: 2,7.
d) Periodo de ata vinte anos: 2,7.
Para determinar a porcentaxe, aplicaranse os regulamentos seguintes:

Primeiro: O incremento do valor de cada operacién gravada polo imposto determinarase con
amafio @ porcentaxe anual fixada na escala de porcentaxes establecida neste apartado, para o periodo
que comprenda o nimero de anos ao longo dos que se manifestou o dito incremento.

Segundo: A porcentaxe a aplicar sobre o valor do terreo no momento da remuneracién sera o
resultante de multiplicar a porcentaxe anual aplicable a cada caso concreto polo nimero de anos ao
longo dos que se manifestou o dito incremento do valor.

Terceiro: Para determinar a porcentaxe anual aplicable a cada operacion concreta conforme a
regra primeira e para determinar o nimero de anos polos que se multiplicard a porcentaxe anual
conforme a regra segunda, sé se consideraran os anos completos que integren o periodo de posta de
manifesto do incremento do valor, sen que para tales efectos poidan considerarse as fracciéns de anos
do dito periodo.

Artigo 7. Tipo de gravame e cota
1. Os tipos de gravame do imposto son os seguintes:
a) Periodo de un ata cinco anos: 28%.
b) Periodo ata dez anos: 28 %.
¢) Periodo ata quince anos: 28 %.
d) Periodo ata vinte anos: 28 %.

2. A cota integra do imposto sera o resultado de aplicar a base impoiiible ao tipo de gravame
gue corresponda dos fixados no apartado anterior.

3. A cota liquida do imposto serd o resultado de aplicar sobre a cota integra, no seu caso, a
bonificacidn a que se refire o artigo 7 desta ordenanza fiscal.

Artigo 8. Bonificacions

1. As transmisions “mortis causa” referentes a vivenda habitual do causante, sempre que os
adquirentes sexan o conxuxe, os descendentes ou ascendentes por natureza ou adopcion, gozaran do
50 % das bonificacions na cota, sempre que se solicite no prazo regulamentado no artigo 10 apartado
3.b da presente ordenanza.

2. Se non existe a relacion de parentesco mencionada no apartado 1 deste artigo, a bonificacion
afectara tamén a quen reciba do ordenamento xuridico un trato analogo pola continuacién no uso da
vivenda por convivir co causante.

En todo caso a bonificacién concederase coa solicitude previa do interesado efectuada antes de rematar
o periodo voluntario.

Artigo 9. Remuneracion do imposto: normas xerais.
1. O imposto percibese:

a) Cando se tramite a propiedade do terreo, xa sexa a titulo oneroso ou gratuito, entre vivos
ou por causa de morte, na data da transmision.

b) Cando se constitia ou transmita calquera dereito real de gozo limitativo do dominio, na
data na que tefia lugar a constitucion ou transmision.

2. O periodo de xeracién e o tempo durante o cal se fixo patente o incremento do valor que grava o
imposto. Para a sua determinaciéon tomaranse os anos completos transcorridos entre a data da anterior
adquisicion do terreo que se transmite ou da constitucion ou transmision igualmente anterior dun
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dereito real de gozo limitativo do dominio sobre este, e a data de realizacidon do novo feito impoiiible,
sen considerar as fracciéns de ano.

3. Para os efectos do que dispdn o apartado anterior considerarase como data da transmision:

a) Nos actos ou contratos entre vivos, o do outorgamento do documento publico e cando se
trate de documentos privados, a da sta incorporacién ou inscricidn nun rexistro publico, a
da defuncion de calquera dos asinantes ou a da entrega a un funcionario publico por razén
do seu oficio.

b) Nas transmisiéns por causa de morte, a da defuncidn do causante.
4. O periodo de xeracion do incremento do valor non podera ser inferior a un ano.
Artigo 10. Remuneracion do imposto: normas especiais.

1. Cando se declare ou recofieza xudicial ou administrativamente por resolucion firme a
nulidade, rescisién ou resolucidon do acto ou contrato determinante da transmision do terreo ou da
constitucidon ou transmision do dereito real de goce sobre este, o suxeito pasivo tera dereito a
devolucion do imposto satisfeito, sempre que o acto ou contrato non producise efectos lucrativos e que
reclame a devolucién no prazo de catro anos dende que a resolucion quedou firme, entendéndose que
existe efecto lucrativo cando non se xustifique que os interesados deban efectuar as reciprocas
devolucidns as que refirese o artigo 1.295 do Cédigo Civil. Ainda que o acto ou contrato non producira
efectos lucrativos, se a rescisién ou resolucién se declarase por imcumprimento das obrigaciéns do
suxeito pasivo do imposto, non terd lugar ningunha devolucién.

2. Se o contrato queda sen efecto por mutuo acordo das partes contratantes, non procederd a
devolucion do imposto satisfeito e considerarase como un acto novo suxeito a tributacién. Como tal
mutuo acordo considerarase a avinza en acto de conciliacién e o simple alleamento da demanda.

3. Nos actos ou contratos nos que medie algunha condicién, a sua cualificaciéon farase con
amafio as prescricions contidas no Cdodigo Civil. Se fose suspensiva non se liquidara o imposto ata que
esta se cumpra. Se a condicidn fose resolutoria, esixiriase o imposto, a reserva, cando a condicién se
cumpra, de facer a oportuna devolucién segundo a regra do apartado anterior.

Artigo 11. Xestion

1. A xestion do imposto, levarase a cabo polo 6rgano da Administracidn que resulte competente, ben en
virtude de competencia propia, ben en virtude de convenio ou acordo de delegacién de competencias.

2. A xestion, liquidacidn, recadacion e inspeccion do imposto levarase a cabo conforme o preceptuado
na Lei reguladora das facendas locais; e nas demais normas que resulten de aplicacion.

3. O imposto esixese en réxime de autoliquidacion, salvo nos supostos previstos no artigo 5, apartado 2
desta ordenanza fiscal, cando o Concello non poida cofiecer o valor catastral correcto que
corresponderia ao terreo no momento da remuneracion.

Os suxeitos pasivos venderan obrigados a presentar ante o Concello a declaracidn-liquidacién, no
impreso aprobado, contendo os elementos da relacién tributaria imprescindible para comprobar a
declaracién-liquidacion.

Esta declaracién-liquidacidon debera ser presentada nos seguintes prazos, a contar dende a data na que
se produza a remuneracién do imposto:

a) Cando se trate de actos inter vivos, o prazo serd de trinta dias habiles.

b) Cando se trate de actos por causa de morte, o prazo sera de seis meses prorrogables ata un
ano por solicitude do suxeito pasivo.

A declaraciéon acompafiarase do documento no que consten os actos ou contratos que orixinan a
imposicion.
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O ingreso da cota realizarase nos prazos previstos no paragrafo terceiro deste apartado, nas oficinas
municipais ou nas entidades bancarias colaboradoras.

Artigo 12. Revision

Os actos de xestidn, liquidacion, recadacion e inspeccion do imposto seran revisables conforme o
procedemento aplicable 4 entidade que os dite. En particular, cando Estes actos sexan ditados por unha
entidade local, estes revisaranse conforme o preceptuado na Lei reguladora das facendas locais.

Disposicion adicional tinica. modificacidns do imposto.

As modificacions que se instroduzan na regulacion do imposto, polas leis de presupostos xerais do
Estado ou por calquera outra lei ou disposicidn, e que resulten de aplicacion directa, produciran, no seu
caso, a correspondente modificacidn tacita da presente ordenanza fiscal.

Disposicion final Unica. Aprobacidn, entrada en vigor e modificacidon da ordenanza fiscal.

A presente ordenanza fiscal, comezara a rexer dende o 1 de xaneiro de 2012, e continuara vixente en
tanto que non se acorde a sua modificacidn ou derrogacion.



